UZASADNIENIE
do uchwaly nr............... Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia............... w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rozalin, gmina Nowa Deba — etap |

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Nowej Debie jest wynikiem realizacji Uchwaty nr LV/451/2022
z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rozalin, gmina Nowa Deba, zmienionej uchwatg nr XXXI11/296/2026 Rady Miejskiej w Nowej
Debie z dnia 29 kwietnia 2026 r., zwana dalej planem.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi, drogi
zbiorcze, drogi dojazdowe, komunikacje drogowg wewnetrzng, rolnictwo z zakazem zabudowy, zabudowe
zagrodowg oraz las.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie
podnie$¢ walory terenu objetego tym planem.

Istotnym elementem opracowanej planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej gminy Nowa Deba,
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Deba.
Przeprowadzona analiza zgodnosci zapiséw planu miejscowego ze Studium wraz z pézn. zm., o ktérym
mowa powyzej wskazuje, ze przedmiotowy plan, jest zgodny z ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawniajg Rade przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). Do przedmiotowej uchwaly majg
zastosowanie przepisy art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.), przy czym wystgpiono o opinie i uzgodnienia po wejsciu w zycie ww. ustawy.

Plan miejscowy zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na mapie zasadniczej pozyskanej w postaci wektorowej: licencja
nr GGIIODII.6621.1173.2026_1820_P z dnia 01.06.2026 r. Czes¢ graficzng sporzgdzono w uktadzie PUWG
2000, strefa 7 (EPSG 2178).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miasta i Gminy Nowa Deba o przystapieniu
do opracowania planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskéw.

Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszta potrzeba
wystgpienia 0 zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. W toku opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystgpiono 0 zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Decyzjg Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
16 sierpnia 2024 r. (nr pisma: RG-1.7151.20.2024.KG) czesciowo wyrazono zgode na przeznaczenie na cele
nielesne gruntow lesnych o pow. 2,6927 ha oraz czesciowo nie wyrazono zgody na przeznaczenie na cele
nielesne gruntéw lesnych o pow. 3,7283 ha. W zwigzku z czesciowym brakiem wyrazenia zgody na
przeznaczenie nielesne oraz uchwatg z dnia 29 kwietnia 2026 r. Rady Miejskiej w Nowej Debie zmieniajace;
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu dopuszczajgca etapowanie, podzielono
plan na etapy.

Projekt planu zostat wyfozony do publicznego wgladu w dniach od  ........ r.
ao ............. r. Dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu .................. r. Do wyfozonego
projektu ............... , ktére zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Deba.”

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o  udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczgcg strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko.”

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistykii architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w obszarze planu.
Przewazajgcym typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planem jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa, ktérych parametry dostosowano do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.



Uwzgledniono regulacje ochrony krajobrazu wynikajgce z audytu krajobrazowego. W granicach obszaru
opracowania nie zidentyfikowano jednak krajobrazéw priorytetowych. W  zakresie wymagan ochrony
Srodowiska w dotychczasowym uzytkowaniu utrzymano istniejgce tereny zielone.

Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami, w zakresie dostepnosci dla tych oséb
terendbw zabudowy przyjeto ustalenia w  zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Uwzgledniono prawo
wfasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu w  trakcie, ktérego odbyta sie dyskusja publiczna.” Na
obszarze nie wystepuija tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.
Potrzeby interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona w zakresie drog publicznych,
a przyjete w planie ustalenia pozwalajg na optymalizacje skutkdéw finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnosciw zakresie dotyczgcym budowy drég i infrastruktury, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwosé sktadania wnioskow
do planu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu, organizowania dyskusji publicznej,
wyznaczenia terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci  prawnej  mogly wnosic uwagi  dotyczace  projektu  planu’. Informacje
o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do  wgladu w  celu zachowania jawnosci i  przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposbéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w bardzo szerokim zakresie, w szczeg6lnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich wnioskow.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na wyznaczeniu elementéw publicznego uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia
mieszkancéw w media.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejacych
elementow uktadu komunikacyjnego, przy zatozeniu jego modernizacji i rozbudowy.

Obszar opracowania lezy na terenie o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w miejscowosci Rozalin na terenie gminy i w granicach tych zapisy uchwaly stuzg
do uzupetniania istniejgcej zabudowy. Obszary te nalezy uzna¢ za generalnie przygotowane do zabudowy
w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujgc uchwate w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rozalin, gmina Nowa Deba dokonata analizy dotyczacej
zasadnosci przystgpienia do  sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

Zgodnie z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podyktowane jest koniecznoscig zabezpieczenia terendw istotnych dla
rozwoju miasta i gminy w zakresie zabudowy mieszkaniowe;.

Ustalenia planu sg zgodne z trescig Oceny aktualnosci Studibw Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta i gminy Nowa Deba w latach 2018-2024, przyjeta uchwatg nr 111/14/2024 Rady Miejskiej
w Nowej Debie z dnia 28 maja 2024 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalenn planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje................... :



Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla
gminy. Rozwoj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy i wpltynie na jej
atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym a takze zapewni optymalne warunki rozwoju lokalnej
spotecznosci.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rozalin, gmina Nowa Deba jest zgodny z politykg przestrzenng gminy Nowa Deba oraz
sporzadzony zostat w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizaciji celu,
0 ktérym mowa wczesniej.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Miejska w Nowej Debie uznata podjecie przedmiotowej uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rozalin, gmina
Nowa Deba za uzasadnione.



